Notari ametitegevuse raamatu registri nr 3322
Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja kaugtbestamise teel tdestanud kahekimne
uheksandal oktoobril kahe tuhande kahekimne kuuendal (29.10.2026.) aastal,

TALLINNA NOTAR TEA TURNPUU,
kelle biroo asub Eesti Vabariigis Tallinnas Maakri tn 19,
ASENDAJA NOTARI ULESANNETES KATLIN HAUS,

Eesti Vabariigi nimel riigivara valitseja Kultuuriministeerium, registrikood riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste registris 70000941, asukoht Suur-Karja 23, Tallinn 15076,
e-posti aadress: min@kul.ee, volitatud esindaja — Merilin Piipuu, isikukood 48911010261,
kelle isiku on notari asendaja tuvastanud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel
videokodne ajal ja kelle esindusdiguse on notari asendaja kontrollinud notari asendajale esitatud
volikirja alusel, ministeeriumi registriandmed on notari asendaja kontrollinud maakohtu
registriosakonna keskandmebaasi lepingu tdestamise paeva andmete alusel, milline on
kasitletav registriseisu tdendina notariaadiseaduse § 31 tdhenduses, edaspidi nimetatud
Omanik,

ja

Sihtasutus Eesti Meremuuseum, registrikood 90013667, asukohaga Vesilennuki tn 1, Péhja-
Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond 10415, e-posti aadress: info@meremuuseum.ee,
seaduslik esindaja — juhatuse liige Urmas Dresen, isikukood 35812080281, kelle isiku on
notari asendaja tuvastanud PPA andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal,
sihtasutuse registriandmed ja esindaja esindusdiguse on notari asendaja kontrollinud
maakohtu registriosakonna keskandmebaasi lepingu tdestamise paeva andmete alusel, milline
on kasitletav registriseisu tdéendina notariaadiseaduse § 31 tdhenduses, edaspidi nimetatud
Sihtasutus,

edaspidi koos nimetatud lepinguosalised.

Merilin Piipuu asukoht kdesoleva lepingu sélmimise hetkel tema enda (itluste kohaselt on Viimsi
vallas, Harju maakonnas.

Urmas Dresen’i asukoht kdesoleva lepingu séimimise hetkel tema enda (itluste kohaselt on
Tallinnas, Harju maakonnas.

Lepinguosalised avaldasid, et nende sooviks on sdlmida alljargnev:
KINNISTU MITTERAHALISE SISSEMAKSENA ULEANDMISE LEPING

JA
ASJAOIGUSLEPING NING KINNISTAMISAVALDUS

1. Lepingu alus ja eesmark

1.1. Kéesoleva lepingu sdlmimisel juhinduvad lepinguosalised riigivaraseadusest, Vabariigi
Valitsuse seadusest, Kultuuriministeeriumi pdhimaarusest, sihtasutuste seadusest,
asjadigusseadusest, kinnistusraamatuseadusest ja Sihtasutus Eesti Meremuuseum
pohikirjast.


mailto:min@kul.ee
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1.2. Vabariigi Valitsus on 24.09.2026.a andnud korralduse nr 158 ,Noéusolek riigivara
mitterahalise sissemaksena Uleandmiseks Sihtasutusele Eesti Meremuuseum® ning
kultuuriminister on 06.10.2026.a valja andnud k&skkirja nr 133 ,Riigivara Uleandmine
mitterahalise sissemaksena Sihtasutusele Eesti Meremuuseum®, milles on otsustatud lepingu
esemeks oleva kinnistu Ule andmine Sihtasutusele Eesti Meremuuseum.

1.3. Sihtasutus Eesti Meremuuseum asutamisotsus on vastu voetud 13.02.2017. aastal, milline
on koostatud ja tdestatud Tallinna notar Liivi Laos e poolt ning milline on registreeritud notari
ametitoimingute raamatu registris nr 205 all ning Sihtasutus Eesti Meremuuseum asutajaks on
Eesti Vabariik (Kultuuriministeeriumi kaudu).

1.4. Kéesoleva lepingu punktis 1.2 nimetatud korralduses on lepingu eseme harilikuks
vaartuseks margitud 8614.62 eurot.

1.5. Kaesoleva lepingu eesmargiks on Omaniku omandis oleva, kdesoleva lepingu
punktis 2 nimetatud kinnistu mitterahalise sissemaksena ule andmine Sihtasutusele
Eesti Meremuuseum.

2. Lepingu ese

2.1. Vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi lepingu sélmimise paeva valjatrikile
on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 4871731 sisse kantud
kinnistu (edaspidi nimetatud kinnistu ja ka lepingu ese):

Esimesse jakku on kantud katastritunnus 19101:001:0370; sihtotstarve — Ghiskondlike ehitiste
maa (100%); asukoht Laane-Viru maakond, Haljala vald, Kasmu kiila, Merekooli tn 1,
pindala 9118,0 m2.

2) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud reaalservituut kinnistule nr: 12047950.
Tahtajatu ja tasuta teeservituut 01.12.2022.a lepingu punktides 3.1 ja 3.2.1 kuni 3.2.7
kokkulepitud sisuga ning vastavalt lepingu lisaks olevale plaanile.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

3) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
06.09.2018 lepingu punktidele kaks (2), kolm (3) ja neli (4) ning 06.09.2018 lepingu lisaks nr
uks (1) olevale plaanile. 6.09.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 1.10.2018.

4) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseaduse § 158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik
kasutusdigus sideehitise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks ja hoolduseks vastavalt
17.05.2019. a s6Imitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli (4). Isikliku kasutusdiguse ala on
tahistatud 17.05.2019. a lepingu lisaks oleval plaanil. 17.05.2019 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 22.05.2019.

Neljandas jaos hupoteegi kandeid ei ole.

2.1.1. Lepingu ese on registreeritud Riigi kinnisvararegistris objekti koodi KV20851 all.

2.2. Vastavalt e-notari paringusisteemi lepingu sélmimise paeva andmetele nahtub, et:

2.2.1. kinnistu suhtes kehtivad muinsuskaitsealased piirangud ja kitsendused, kuna kinnistu
jaab jargmistele muinsuskaitsealadele:

- Kasmu piirivalvekordoni hoone, alus: 30.03.1998 "Kultuurimalestiseks tunnistamine"
kultuuriministri 30.03.1998 maarus nr. 8, (RTL 1998, 147/148, 558);

- Kasmu tuletorn, alus: 30.03.1998 "Kultuurimalestiseks tunnistamine" kultuuriministri
30.03.1998 maarus nr. 8, (RTL 1998, 147/148, 558);

2.2.2. kinnistu jaab jargmistesse piiranguvoonditesse:

Katastriuksuse 19101:001:0370 kitsendused:

Elektripaigaldise kaitsevoond

ulatus: 30,33 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;
ulatus: 72,92 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x70+95); seisund: kehtiv;
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ulatus: 28,96 m?; nahtus: Elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;

ulatus: 21,98 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x50); seisund: kehtiv.

Hooldusala

ulatus: 241,53 m?;, ndhtus: Puurkaev; seisund: kehtiv.

Kaitseala piiranguvdond

ulatus: 9118,46 m? nahtus: Kaitseala (Lahemaa RP, Lahemaa pv.); seisund: kehtiv —
Registrikood: KLO1000511, Valitseja(d): Keskkonnaamet, alus: ENSV MN maarus nr 300
Lahemaa rahvuspargi moodustamise kohta;

Korduv Uleujutusala

ulatus: 348,86 m?; ndhtus: Korduv uUleujutusala piir; seisund: kehtiv

Planeeringu ala

ulatus: 9118,46 m?; nahtus: Tiheasustusala (Vihula valla tGldplaneering); seisund: kehtiv.
Ranna vdi kalda ehituskeeluvédnd

ulatus: 4432,05 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijarv; seisund: kehtiv.
Ranna voi kalda piiranguvéénd

ulatus: 8779,71 m?, ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, LaAmmijarv; seisund: kehtiv.
Ranna vdi kalda veekaitsevoond

ulatus: 1704,90 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijarv; seisund: kehtiv.
Sideehitise kaitsevoond

ulatus: 58,86 m?; nahtus: Sideehitis maismaal (sidemaakaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 24,19 m?;, ndhtus: Sideehitis maismaal (sidemaakaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 4,11 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (KLT1008); seisund: kehtiv;

ulatus: 170,31 m?; ndhtus: Sideehitis maismaal (ELA118); seisund: kehtiv.

Veekogu kallasrada

ulatus: 448,70 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j, Vértsjarv, Pihkva j, Lammijarv; seisund: kehtiv.
Piiranguvddnd maaratlemata

ulatus: 9118,46 m?, nahtus: Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Nyctalus noctula
(suurvidevlane)); seisund: kehtiv;

ulatus: 9118,46 m? nahtus: |l kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus nilssonii
(pBhja-nahkhiir)); seisund: kehtiv;

nahtus: Kinnismalestis (Kasmu piirivalvekordoni hoone); seisund: kehtiv;

nahtus: Kinnismalestis (Kasmu tuletorn); seisund: kehtiv;

2.2.3. kinnistu kolvikulises koosseisus on muud maad 9118,0 m2;

2.2.4. kinnistu on hoonestatud ning kinnistu kohta on ehitisregistrisse kantud jargmiste ehitiste
andmed:

Maa- Ehitise
Ehitisregistri Nimetus Hoone/ | Esmane | pealsete alune Staatus
kood Rajatis kasutus | korruste pind
arv m?
108023621 | Majandus |00 1 78.0 olemas
-hoone
108023622 garaaz- 1 ,one 1 102,0 olemas
saun
120640778 valitualett hoone 1990 1 3,0 olemas
220640774 Vaate- rajatis 1976 1 15,0 olemas
platvorm
220640776 kelder rajatis 1976 1 80,0 olemas
120640780 valitualett hoone 1990 1 5,0 olemas
120640765 puukuur hoone 1984 1 22,0 olemas




120640771 abihoone hoone 1976 22,0 olemas
120640779 valitualett hoone 1990 3,0 olemas
120579201 | K8SMU | one | 1892 10,5 olemas
tuletorn
108023620 muuseum hoone 1972 533,0 olemas
Optiline
221349137 S|de!<aabll rajatis 45,9 pustitamisel
magistraal
-vork

2.2.4.1. muuseum kohta on ehitisregistrisse kantud taiendavalt: suletud netopind 389.7 m2,
mitteeluruumide pind: 389.7 m2, kdetav pind: 389.7 m2, ehitise osad: Mitteeluruum,
kasutamisotstarve: Muuseum, kunstigalerii, ehitisregistris puuduvad andmed nimetatud
hoonele energiamargise valjastamise kohta; 18.06.2026 on valjastatud Ehitusluba nr
2612271/03551;

2.2.5. kinnistu oluliseks osaks olev hoone on registreeritud kahe (2) flusilise isiku elukohana,
ning Sihtasutus Kasmu Meremuuseum asukohana;
2.2.6. kinnistul on jargmine katastripidaja marge: Pindala on ebatapne (06.04.2024)

3. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

3.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.1.1. kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepingu eset kellelegi vodrandatud ega
koormatud kaesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega, lepingu eseme suhtes ei
ole vaidlusi, sealhulgas kohtulikke vaidlusi, lepingu esemel ei lasu kdsutamiskeelde, seda ei
ole arestitud ning lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi;

3.1.2. lepingu esemel ei lasu kaesolevas lepingus nimetamata kinnistusraamatusse
mittesissekandekohustuslikke ega sissekandekohustuslikke kolmandate isikute digusi (Uuri-,
tasuta kasutamise- jms lepinguid), millest Omanik ei oleks Sihtasutust informeerinud, valja
arvatud lepingu eseme suhtes kehtiv tahtajaline Gurileping, milline on sdlmitud Omaniku ning
Sihtasutus Kdsmu Meremuuseum (registrikood 90012320) vahel tahtajaga 30.04.2029. aastal,
samuti ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Omaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut;

3.1.3. lepingu esemel ei paikne kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega —rajatisi;

3.1.4. lepingu eseme suhtes tasumisele kuuluvad avalik-6iguslikud koormatised ja lepingu
eseme eest tasumisele kuuluvad maksud ja maksed on kdesoleva lepingu sdlmimise paeva
seisuga tasutud;

3.1.5. kdesoleva lepingu punktis 1.2 nimetatud korraldust ja kaskkirja ei ole vaidlustatud ning
need on kehtivad muutumatult;

3.1.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vdetud, et tal on olemas kdik
seadustest tulenevad vajalikud kooskélastused ja ndusolekud ning et ta omab kdiki digusi
kaesoleva lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

3.2. Sihtasutuse esindaja avaldab ja kinnitab, et:

3.2.1. Sihtasutus on teadlik kaesoleva lepingu punktis 3.1.2 nimetatud Udrilepingust, selle
sisust ja tahtajast, samuti asjaolust, et Sihtasutusele Idhevad kuni Gurilepingu I6ppemiseni tle
koéik Gdrileandja digused ja kohustused;

3.2.2. Sihtasutus on teadlik lepingu eseme seisukorrast, lepingu eseme kasutamisega seotud
kitsendustest ning piirangutest ja Sihtasutus on tutvunud lepingu eseme plaanide ja
piiriprotokollidega ning lepingu esemel paiknevate ehitistega ning Sihtasutus omandab lepingu
eseme seisukorras, millises see oli Sihtasutuse poolt ilevaatuse teostamise hetkel;
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3.2.3. Sihtasutus on eelnimetatud Ulevaatused teostanud ilma vastaval alal eriteadmisi omava
isiku abi kasutamata ning omandab lepingu eseme tuginedes teostatud Ulevaatusele ning
Omaniku poolt esitatud andmetele;

3.2.4. Sihtasutuse ndukogu on andnud oma eelneva nbdusoleku kaesoleva lepingu
sdlmimiseks, mille tdenduseks on notarile esitatud vastav ndéukogu otsus;

3.2.5. Sihtasutusele ei ole esitatud pankrotihoiatust, Sihtasutuse suhtes ei ole valja kuulutatud
pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei ole algatatud Sihtasutuse likvideerimis-
ega saneerimismenetlust ning kaesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta Sihtasutuse
majanduslikku seisundit ega vdlausaldajate huve;

3.2.6. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vdetud ning ei esine
asjaolusid, mis piiraksid tema 6igust s6lmida kaesolev leping ja et tal on Iahtuvalt seadustest,
sealhulgas sihtasutuste seadusest ja Sihtasutuse pohikirjast kdik vajalikud Sihtasutuse sisesed
otsused ja kooskdlastused kaesoleva lepingu sdlmimiseks ning et ta omab kd&iki diguseid
kaesoleva lepingu sélmimiseks Sihtasutuse nimel.

3.3. Lepinquosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et nad on kdikide kdesolevas
lepingus viidatud dokumentidega tutvunud, ei ndua taiendavate dokumentide muretsemist ning
loobuvad kaesolevas lepingus viidatud dokumentide ette lugemisest notari asendaja poolt ning
kaesolevale lepingule lisamisest.

4. Lepingu eseme lileandmine

Omanik annab Sihtasutusele riigivaraseaduse § 51 p 3 alusel mitterahalise sissemaksena Ule
Omaniku omandis oleva kinnistu, asukohaga Laadne-Viru maakond, Haljala vald, Kismu
kiila, Merekooli tn 1, miline on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriossa
nr 4871731 ning Sihtasutus vdtab eelnimetatud kinnistu vastu.

5. Lepingu eseme valduse ilileandmine ja taqiendav kokkulepe

5.1. Omanik ja Sihtasutus on kokku leppinud, et:

5.1.1. lepingu eseme kaudne valdus ning lepingu eseme paraldiseks olevad dokumendid
antakse Sihtasutusele Ule hiljemalt 01.11.2026.a, mille kohta koostavad Omanik ja Sihtasutus
vastavasisulise lihtkirjaliku Gleandmis-vastuvétmisakti;

5.1.2. lepingu eseme kaudse valduse tleandmisega Omanikult Sihtasutusele loovutab Omanik
Sihtasutusele ka lepingu eseme otsese valduse valjanbudediguse;

5.1.3. kdik maksud, avalik-diguslikud koormatised, lepingu esemetest saadavad viljad, samuti
juhusliku havimise riisiko ja halvenemise oht Idahevad Omanikult Sihtasutustele lle lepingu
eseme valduse Uleandmisega;

5.1.4. Omanik kohustub tasuma lepingu eseme valduse Uleandmise paeva seisuga koik
lepingu eseme eest tasumisele kuuluvad maksud ja maksed;

5.1.5. kaesoleva lepingu punktis 3.1.2 nimetatud udrilepingust tulenevad rahalised digused ja
kohustused (sh Glr, maamaks, korvalkulud jne) kuuluvad kuni 31.10.2026. aastal
(eelnimetatud kuupdev kaasa arvatud) Omanikule ning alates 01.11.2026. aastast kuni
Udrilepingu 16ppemiseni Sihtasutusele;

5.1.6. kaesoleva lepingu punktis 3.1.2 nimetatud Glrilepingu alusel tasub Gurnik Gurileandjale
uuri arvete alusel Uks kord kuus jooksva kuu eest arvel margitud kontonumbrile ning perioodi
01.01.-31.10.2026. a Gdriarve on Omanik tdrnikule juba esitanud ning nimetatud perioodi eest
on Udrnik juba Gdriarve ka Omanikule tasunud ning perioodi 01.11-30.11.2026. a udriarve ja
kdik edasised Udriarved esitab Glrnikule juba Sihtasutus;

5.1.7. Omanik on kaesolevast lepingust ja kaesoleva lepingu punktides 5.1.5 ja 5.1.6
kokkulepitust Glrnikku teavitanud enne kdesoleva lepingu sélmimist.

5.2. Omanik ja Sihtasutus on kokku leppinud, et:

5.2.1. Omanik annab Sihtasutusele le ning Sihtasutus votab Omanikult vastu kdik kaesoleva
lepingu punktis 3.1.2 nimetatud Uulrilepingust tulenevad Omaniku digused ja kohustused;
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5.2.2. Sihtasutus ei vastuta enne kinnistu Sihtasutusele Gleandmist Gdrniku poolt toime pandud
ddrilepingu rikkumiste ega neist tekkinud kahju eest.

6. Asjaoigusleping ja kinnistamisavaldus

Omanik ja Sihtasutus on lepingu eseme omandi lileandmises kokku leppinud. Omanik
lubab ja Sihtasutus avaldab soovi vastava oigusmuudatuse kinnistusraamatusse
kandmiseks. Vastavalt asjadigusseaduse § 64" ja kinnistusraamatuseaduse § 34 paluvad
Omanik ja Sihtasutus kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna registriossa nr
4871731 sisse kantud kinnistu teisest (Il) jaost kanne Omaniku kohta ning kanda kinnistu
uue omanikuna:

- Sihtasutus Eesti Meremuuseum (registrikood 90013667).
7. Notari asendaja selgitused

Notari asendaja on lepinguosaliste esindajatele selgitanud, et:

7.1. kinnisomand laheb (le kinnistu omandajale alles tema omanikuna kinnistusraamatusse
kandmisega, mitte aga kdesoleva lepingu sdlmimisega;

7.2. kaesolevasse lepingusse tuleb markida koéik lepingu eseme voorandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt vdladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud
vormis s6lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku tldosa
seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui
seadusest voi vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti;

7.3. tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab muiija ostjale
lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajal Gle andma ka lepingu eseme paraldisteks olevad
dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta kaivad dokumendid,
kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kasutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui mudtjal on huvi jatta dokumendi originaal
endale, peab ta ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel arakirja voi
valjavétte;

7.4. vdladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab miiija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui mittevastavus on olemas juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko Glemineku ajal ostjale, isegi
kui mittevastavus ilmneb hillem. MuUja vastutab ka asja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
mis tekib parast juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko Uleminekut ostjale, kui asja
lepingutingimustele mittevastavus tekkis muija kohustuste rikkumisest tulenevalt;

7.5. vdladigusseaduse § 218 Ig 4 kohaselt ei vastuta miilja asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui ostja lepingu s8lmimisel asja lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma;
7.6. voladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
mudjale teatama mdistliku aja jooksul parast seda, kui ta asja lepingutingimustele mittevastavusest
teada sai voi pidi teada saama;

7.7. vdladigusseaduse § 220 Ig 3 kohaselt juhul, kui ostja ei teata muUjale lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt, ei voi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui
teatamata jatmine on vabandatav, v8ib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda vdi nduda, et midja huvitaks tekitatud kahju, valja arvatud saamata jaanud tulu;
7.8. voladigusseaduse § 221 kohaselt vdib ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
sbltumata sellest, kas ta mittevastavusest digeaegselt on teatanud siis, kui mittevastavus on
tekkinud mudja tahtluse voi raske hooletuse tottu voi midja asja mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale;

7.9. asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib ostja nduda lepingu taitmisena asja
parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma volgnetava kohustuse taitmisest keelduda
(voladigusseadus § 110), nduda kahju hivitamist (véladigusseadus § 115) vdi alandada ostuhinda
(voladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele mittevastavus on oluline
lepingurikkumine, vdib ostja lepingust taganeda (vdladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele
(voladigusseadus § 1121g 2 ja 188 1g 1);

7.10. vastavalt voladigusseaduse § 95 Ig 1 peab vdlausaldaja kohustuse taitmise vastuvétmisel
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andma volgnikule tema ndudel kohustuse taitmise vastuvotmise kohta kirjaliku tdendi (taitmise
kviitung). Volgnik vbib nduda kviitungi andmist muus vormis, kui tal on selleks digustatud huvi;
7.11. vastavalt riigivaraseaduse § 51 voib ministeeriumi ja Riigikantselei valitsemisel olevat riigivara
Ule anda mitterahalise sissemaksena eradiguslikule juriidilisele isikule jargmistel juhtudel: 1)
aktsiaseltsi aktsiakapitali vdi osalihingu osakapitali, milles riik osaleb vdi soovib osalust omandada,
arithingu asutamisel voi aktsia- voi osakapitali suurendamisel; 2) riigi asutatava sihtasutuse voi
mittetulundusiihingu omandisse; 3) riigi asutatud sihtasutuse omandisse; 4) mittetulundustihingule
likmemaksu tasumisel.

7.12. vastavalt riigivaraseaduse § 54 Ig 1, kirjutab riigivara eradiguslikule juriidilisele isikule
Uleandmise lepingule alla tleantavat riigivara valitsev minister voi riigisekretar,;

7.13. vastavalt riigivaraseaduse § 94 korraldab riigivara valitseja oma valitsemisel oleva riigivara
andmekogudesse kandmise riigivara liigi ja asjakohase andmekogu tegevust reguleerivate
oigusaktide kohaselt. Vastavalt riigivaraseaduse § 95 Ig 5 Registrisse kantakse: 1) vara valitsemise
eesmark; 2) andmed kinnisasja vodrandamise ja kasutamiseks andmise teadete, otsuste ja
lepingute, sealhulgas allkasutusse andmise lepingute, ning riigivara valitsejate vahel séIimitud asja
kasutamise kokkulepete kohta; 3) andmed riigi poolt kinnisasja omandamise ja kasutamiseks
vdtmise otsuste ja lepingute kohta; 4) andmed riigivara valitseja ja volitatud asutuse maaramise
kohta; 5) andmed hoonestatud kinnisvara kasutamise kohta; 6) energiakasutusega seotud andmed;
7) muud Gigusaktides ette ndhtud andmed,;

7.14. vastavalt maamaksuseaduse § 7 Ig 1 tasutakse kuni 100-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse Uksuses asuvalt maalt 31. martsiks. Maamaksust, mis tletab 100 eurot, tasutakse 31.
martsiks vahemalt pool, kuid mitte vahem kui 100 eurot. Ulejaddnud osa maamaksust tasutakse
hiliemalt 1. oktoobriks;

7.15. vastavalt ehitusseadustiku § 77: (1) Elektripaigaldise kaitsevdédnd on iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tahenduses elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

(2) Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, sivendus-, Idhkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veesdidukit, likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, paigaldada
veesoOidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise
kaitsevoondis;

3) sdita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkérgus maapinnast koos veosega vdi ilma selleta on
ule 4,5 meetri — dhuliinide kaitsevoondis;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massilritusi — kdrgepingepaigaldise
Ohuliinide kaitsevoondis;

5) to6tada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid sigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal sugavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — Ohu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites;

7.16. vastavalt ehitusseadustiku § 78: (1) Sideehitise kaitsevodnd on iseseisvaks ehitiseks olevat
sideehitist iUmbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse
tagamiseks. Sideehitisena kasitletakse kdesoleva seadustiku 9. peatikis kasitletud sideehitist. (2)
Sideehitise kaitsevodndis on keelatud:

1) teha mis tahes mée-, laadimis-, sivendus-, Idhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid,
istutada véi langetada puid, juurida kadnde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke materjale ja aineid,
ladustada jaatmeid, tOkestada juurdepaasu sideehitisele ning pdhjustada oma tegevusega
sideehitise korrosiooni;

2) ronida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti vdi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilge
asju;

3) teha stivendustdid, ankurdada veesdidukit ning likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vorkudega, paigaldada veesdidukite liiklustdhiseid ja poisid ning I6hata ja varuda jadd — vees
paikneva sideehitise kaitsevoondis;

4) sdita masinate ja mehhanismidega, mille tGldkérgus maapinnast koos veosega voi ilma selleta on
Ule 4,5 meetri — dhuliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis;

5) tootada I166kmehhanismidega, tihendada véi tasandada pinnast, rajada transpordivahenditele ja
mehhanismidele Iabisdidukohti ning teha mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis;

7.17. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37: (1) Malestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
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nende kaitsevoondi piiresse jaava kinnisasja vddrandamise lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse lisatakse viide kaitse kehtestamise digusaktile. (2) Vallasmalestisi, mis
moodustavad asjade kogumi, on lubatud Uksikult vdérandada véi parandada vdi parandi jagamisel
jaotada ainult ameti loal;

7.18. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 14 Ig 1 vdib kinnismalestise ja muinsuskaitseala kaitseks
kehtestada kaitsevdondi, kaaludes selle vajalikkust ja ulatust kaitsevoondi eesmarkidest lahtudes;
7.19. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 14 Ig 2 on kinnismalestise kaitsevoondi eesméark tagada:
1) kinnismalestise sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda Umbritsevate malestisega
seotud kultuurivaartuslike objektide ja elementide sailimine; 2) kinnisméalestise vaadeldavus ja
malestiselt avanevate alguparaste vaadete sailimine; 3) kinnismalestist Umbritseva arheoloogilise
kultuurkihi sailimine;

7.20. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 14 Ig 3 on muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmark tagada:
1) muinsuskaitseala sailimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et valtida jarske uleminekuid
hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses; 2) muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest
vaatepunktidest.

7.21. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 95: enne 2008. aasta 19. detsembrit ministri maaruse voi
kaskkirjaga malestiseks tunnistatud asja kaitsevodnd on 50 meetri laiune maa-ala malestise
valiskontuurist voi piirist arvates, kui digusaktis ei ole maaratud teisiti. Kaitsevodondi muutmise
menetlusele ja vastava digusakti avaldamisele kohaldatakse kdesoleva seaduse §-des 13, 14 ja 16
satestatut;

7.22. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 58 Ig 1 kooskdlastab padev asutus ametiga kaitsevéondis
ehitusteatise kohustusega véi ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise
plstitamise vOi rajamise ning olemasoleva ehitise Umberehitamise, laiendamise, valisiime
muutmise ja lammutamise;

7.23. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 58 Ig 2 kui ehitise, sealhulgas ajutise ehitise plstitamiseks
vOi rajamiseks ning olemasoleva ehitise imberehitamiseks, laiendamiseks, valisiime muutmiseks
ja lammutamiseks ei ole ehitusseadustiku kohaselt ehitusteatis vdi ehitusluba néutav vdi kui
ehitamine kaitsevdodndis ei ole ametiga kooskdlastatud, teavitab ehitamisest huvitatud isik ametit
ehitamisest ette kaesoleva seaduse §-s 59 satestatud korras;

7.24. vastavalt muinsuskaitseseaduse § 58 Ig 3 teavitatakse lisaks kdesoleva paragrahvi 16ikes 2
satestatule ametit ette: 1) kdrghaljastuse rajamisest malestise kaitsevodndisse; 2) raie-, kaeve- ja
muude pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud t6dde tegemisest arheoloogiamalestise,
ajaloolise loodusliku puhapaiga, ajaloomalestisest kalmistu ja kirikuaia ning ehitismalestisest pargi
kaitsevoondis; 3) maapinna ettevalmistamisest metsaseaduse tdhenduses arheoloogiamalestise ja
ajaloolise loodusliku plhapaiga kaitsevdondis; 4) ankurdamisest, traalimisest, slivendamisest ja
tahkete ainete kaadamisest veealuse malestise kaitsevoondis.

7.25. vastavalt voladigusseaduse § 291 Ig 1, kui UGtrileandja védrandab kinnisasja parast kinnisasja
Udrniku valdusse andmist véi kui Guritud asja omanik vahetub parast asja turniku valdusse andmist
asja vborandamise korral sundtaitmisel voi pankrotimenetluses, lahevad Uurilepingust tulenevad
Udrileandja digused ja kohustused Ule asja omandajale;

7.26. vastavalt voladigusseaduse § 291 Ig 4, kui uus Udrileandja rikub UGurilepingust tulenevat
kohustust, vastutab eelmine uurileandja kolme aasta jooksul, alates Uurileandja odiguste ja
kohustuste Uleminekust, kohustuse rikkumisega Glrnikule tekitatud kahju eest nagu kaendaja;
7.27. vastavalt voladigusseaduse § 309 Ig 1 I6peb tahtajaline Glrileping tahtaja méédumisega, kui
lepingut ei ole varem erakorraliselt Ules 6eldud;

7.28. vastavalt voladigusseaduse § 310 Ig 1: kui parast Ulrilepingu tdhtaja moéddumist jatkab Glirnik
asja kasutamist, loetakse, et Ulrileping on muutunud tahtajatuks, kui Gdrileandja véi Gdrnik ei
avalda teisele lepingupoolele kahe nadala jooksul teistsugust tahet. Avaldamise tahtaeg hakkab
Udrniku jaoks kulgema Udrilepingu tahtaja méddumisest, Udrileandja jaoks aga ajast, mil ta sai
teada, et Glrnik jatkab asja kasutamist;

7.29. voladigusseaduse § 324 kohaselt vdib kinnisasja Ulrnik nduda kinnistusraamatusse
Udrilepingu kohta marke tegemist. Kinnistusraamatusse kantud marge tagab, et kinnisasja
igakordne omanik vdi isik, kelle kasuks kinnisasja piiratud asjadigusega koormatakse, peab lubama
Udrnikku kinnisasja vastavalt Gurilepingule kasutada ja uuel omanikul ei ole digust Gdrilepingut
vastavalt voladigusseaduse § 323 satestatule lles delda.



8. Volitused notarile/notari asendajale

8.1. Lepinguosalised volitavad kaesoleva lepingu téestanud notarit/notari asendajat esitama
kaesoleva lepingu arakirja ja aluseks olevaid dokumente Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale.
8.2. Notari asendaja on juhtinud lepinguosaliste tdhelepanu, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnisomandi tlekandmise sissekandmine kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on
tasutud kinnistamise eest tasumisele kuuluv riigildiv.

8.3. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad k&esoleva lepingu tdéestanud
notarit/notari asendajat vajaduse korral esitama Tartu Maakohtu Kinnistusosakonnale
tdiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral kdesoleva lepingu
kinnistamisavalduses taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud kaesolevas lepingus
toodud lepinguosaliste taotlusega.

9. Loppsatted

9.1. Kéesoleva lepingu tehinguvaartus on 8614.62 eurot.

9.2. Tulenevalt notari tasu seaduse §§-dest 3, 22, 23 on notaritasu 50.90 eurot, millele lisandub
kaibemaks (24%) summas 12.22 eurot, kokku 63.12 eurot.

9.2.1. Vastavalt notari tasu seaduse § 2 Ig 2, on notari tasu kaugtdestamise eest 20 eurot,
millele lisandub 4.80 eurot (kdibemaks 24%), kokku 24.80 eurot.

9.3. Vastavalt notari tasu seaduse § 35 on arakirja valmistamise tasu iga A4 formaadis
lehekllje eest 0.24 eurot (eelnimetatud summa sisaldab kdibemaksu 24%).

9.4. Vastavalt riigildivuseaduse § 76 Ig 1 tuleb uue omaniku kandmise eest
kinnistusraamatusse tasuda riigildivu summas 13 eurot (tehinguvaartus 8614.62 eurot);

9.5. Kaesoleva lepingu sélmimisega seotud notari tasu (sh kaugtdestamisega seotud notari
tasu) ja riigildivu tasub Sihtasutus.

9.6. Kaesolev leping on koostatud Uhes digitaalses originaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning lepinguosalistele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee ja
www.notar.ee lehel. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud arakirja,
mis jaab notari katte hoiule. Lepinguosaliste soovil valjastatakse lepinguosalistele vajadusel
paberkandjal arakiri, mis asendab originaali.

9.7. Kaesolevas lepingus on uheksa (9) lehte.

9.8. Kéesoleva lepingu tekst on lepinguosaliste esindajatele enne lepinguosaliste esindajate
poolt allakirjutamist notari asendaja poolt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud, lepingu sisu ja diguslikud tagajarjed
selgitatud ning lepinguosaliste esindajad kinnitavad kdesolevale lepingule alla kirjutades, et
leping, selle tekst ja sisu vastavad lepinguosaliste tahtele. Lepinguosaliste esindajad kinnitavad
uhtlasi, et nad on andnud kaesolevale notariaalaktile digitaalallkirjad isiklikult.

Merilin Piipuu: /allkirjastatud digitaalselt/
Urmas Dresen: /allkirjastatud digitaalselt/
Notari asendaja Katlin Haus: /allkirjastatud digitaalselt/
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